o | B
ILHAS MAURICIO
>

Residence & Resort

Registro Fotografico das Atividades Executadas no Condominio llhas
Mauricio.

kRuausaaean ¥

ILHAS MAURICIO RESIDENCE & RESORT

2016/2018

Elaborado por
Edman Nobrega e Ricardo Araujo




/‘ELATORIO DE ATIVIDADES EXERCIDAS PELA SINDICANCIA 2016/2018.

Relatdrio de atividades exercidas pela
Sindicancia 2016/2018.

Registro Fotografico das Demandas e Correcdes Feita no Condominio.

Objetivo ==--mnmmmmmm e e e
Desenvolvimento —--------m-mm oo

Indice de Figuras =========mmmmmmmmm e
Classificacdao do Objeto;
1- Manutencgoes
1.1Manutencgdes Preventivas
1.2Manutengbes Corretivas
2 - Servigos
2.1Servicos Ordinarios
2.2 Servigos Extraordinarios
3- Aquisicoes
3.1 Aquisicdes de produtos ou bens
4- Obras
4.1 Execugdes de obras no Condominio
5- Implantagdes
5.1 Implantag¢des no Condominio
6- Treinamento

6.1 Treinamentos de pessoal




Objetivos

Registrar em relatério as atividades exercidas e executadas pela sindicancia do Condominio Ilhas
Mauricio Residence e Resort, no periodo de maio 2016 a maio 2018.

Desenvolvimento

O relatério é o resultado de uma verificacdo e constatacao diaria, registrada com fotografias, realizada
pela governanca nas instalagdes do Condominio Residencial llhas Mauricio.

Introducao

Contratamos servicos de empresas especializadas para fazer uma verificacdo “in loco” de todas as
instalacGes, sistemas e equipamentos para constatar e avaliar seu funcionamento com o objetivo de
identificar e sanar todas as inconformidades, no entanto, observamos que alguns sistemas no periodo
da antiga sindicancia estavam sendo operados manualmente ou apresentando algum tipo de falhas em
seu funcionamento, descaracterizando o produto que fora entregue pelas Construtoras em seu projeto
original. Os sistemas deveriam ser operados automaticamente, cito abaixo: sistema de automacao;
guadro do sistema de agua potavel; pressurizacdo das escadas; sensores de temperatura das piscinas;
automacdo dos quadros dos trocadores de calor das piscinas e sauna; gerador elétrico de emergéncia;
automacdo do sistema de detecgdo e alarme; sprinklers; quadros de bombas de incéndio; sistema de
CFTV; sistema de aquecimento solar de agua quente; central de interfones; quadros de bombas de
incéndio. Apds analise foram feitas todas as interveng¢des necessarias para sanar todas as pendéncias.

Devido ao uso normal e desgaste natural de alguns aparelhos e objetos, ndo foi possivel fazer sua
manutencdo corretiva sendo necessario seu descarte, a aquisigdes imediata de novos para substituicoes.
Todas as aquisi¢des sdo feitas observando sempre o projeto original do Condominio.

A responsabilidade legal do Sindico.

A Norma Técnica N° 5.674, de 1999, da ABNT, que define a manutencdo de edifica¢bes, é referéncia
para que os proprietarios ou Sindicos possam elaborar e implantar programas de manutencgdo
preventiva. O Sindico e os Administradores diretos tém papel fundamental no cumprimento dessa
norma, uma vez que os prejuizos advindos da omissdo em realizar a manutencdo predial sdo de sua
responsabilidade. Os Sindicos respondem civil e criminalmente por todo problema ocorrido no
condominio, conforme previsto na Lei no 4.591, de 1964, que dispde sobre o condominio em edificacdes
e as incorporagdes imobilidrias.

O que é manutencao predial?
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A Norma Técnica N° 5.674, de 1999, da ABNT conceitua a atividade de manuteng¢do como um “conjunto
de atividades a serem realizadas para conservar ou recuperar a capacidade funcional da edificacdo e de
suas partes constituintes a fim de atender as necessidades e seguranca dos seus usudrios”.

Qual a finalidade do plano de manutencao predial?

A finalidade do plano de manutencao predial é a de relatar todas as patologias detectadas durante a
vistoria, além daquelas informadas pelo Sindico, assim como indicar as solu¢bes que devem ser
adotadas, com o intuito de se atenuar ou eliminar as fontes causadoras dos diversos problemas que
afetam a edificagao.

No plano de manutencdo, o profissional contratado indicard as prioridades que devem ser sanadas,
especificando os prazos maximos para atendimento de cada patologia encontrada e definindo, em
cronograma, os prazos para realizacdo dos servicos preventivos. A definicdo de execucdo das
prioridades, todavia, ficara a critério dos condéminos.

O plano de manutencdo predial é também um meio de aumentar a seguranca dos moradores e do
patrimdnio, sendo suficiente que leiam o plano bdsico de manutencdo predial, para se informar sobre os
servicos que devem ser executados.

Por que fazer a manutencao predial preventiva?

A manutengdo preventiva prolonga a vida util dos edificios em decorréncia da execugdo de servigos
periédicos de conservacgdo. Possibilita a localizagcdo de deficiéncias da construcdo que, com o passar do
tempo, podem se traduzir em risco para a seguranga do imével e de seus condéminos. Proporciona,
também, uma economia significativa nos custos com provdveis reformas ou servigos de maior porte,
gue surgem devido a falta de um cuidado técnico prévio.

Em sintese, a manutengao preventiva objetiva:
*  Prolongar a vida util dos edificios mediante a execugdo de servigos periddicos de conservagao;

* Proporcionar uma economia significativa nos custos com provaveis reformas ou servicos de
maior porte;

* Localizar deficiéncias da construcao;

* Revitalizar e modernizar o edificio.

Vantagens de fazer a manutengao preventiva.
* Valoriza a edificagao;
* Melhora a qualidade de vida e bem-estar dos condéminos e usudrios;
* Aumenta a seguranga dos condéminos e usuarios;

» Evita o encarecimento dos trabalhos de recuperagdo do edificio;
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*  Reduz em médio prazo, os custos do condominio.

Preocupacdes e responsabilidades do Sindico e da Geréncia do Condominio Ilhas
Mauricio Residence e Resort.

O Sindico e a Geréncia do Condominio Ilhas Mauricio Residence & Resorte, caracterizam-se por sempre
procurar as melhores técnicas e prdticas de manter e zelar pelo condominio, procurando da melhor
forma fazer as manutencdes preventivas e corretivas dos sistemas e instalagdes, para evitar desgastes
ou deterioragao.

Foi necessario um planejamento orcamentdrio bem elaborado para facilitar a gestdo do Sindico. Atento
as manutencdes, foi necessdrio observar os gastos com folha de pagamento de pessoal, a qual é
responsavel grande fatia do orcamento mensal.

O Sindico esteve atento as datas de vencimentos dos contratos de prestadores de servigos, os quais em
seu vencimento foram renegociados, havendo até a necessidade de troca de prestadores, observando
sempre a qualidade dos servicos e readequando os precos conforme orcamento anual, trazendo uma
grande economia para o condominio. A saber:

*  Substituicdo da empresa Terceiriza de Conservacao e Limpeza ensejando uma economia
consideravel;

+ Desmembramento do contrato da empresa de manutencdo corretiva e preventiva do sistema de
agua quente, pressurizagdo das escadas, combate a incéndio, detec¢do e alarme, automagao,
qguadro de bombas, sistemas de sprinkler e spda;

+ Contratacdo de empresa especializada no sistema de automacao do condominio;

+ Contratacdo de empresa especializada para instalacdo do novo sistema de acesso de pessoas
(biometria), na portaria principal e B2;

*  Substituicdo da empresa de Contabilidade.

O Sindico e a Geréncia do Condominio caracterizam-se por total transparéncia em suas prestagdes de
contas, obedecendo a Convenc¢do Condominial. Contratou-se uma nova Auditoria para analise das
prestacbes de contas mensais, contratos, almoxarifado, processos, certiddoes, sendo necessdrio visitas
“in loco” para as analise, a saber:

Certiddes de Regularidades

a. Certidao de Regularidade do FGTS - CRF;

b. Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;

c. Certidao Negativa de Débitos da Secretaria de Fazenda do DF;

d. Certiddo Negativa De Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido.
Relatério Mensal de Manutengao

e Deteccdo e alarme;

e Sistema de agua quente;
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e Quadros elétricos de Bombas;
e Sistema de acionamento das caixas de agua potavel, inferior e superior;
e Sistema de incéndio;
e Sistema de Sprinklers;
Relatérios Anuais
e Laudo de SPDA;
e lLaudo de Termogréfica dos quadros elétricos e barramentos blindados;
e Relatério de ndo conformidades;
e Recarga de extintores;
e Teste de pressdo das mangueiras de incéndios;
e Programa de Controle Médico de Saude Ocupacional — PCMSO;
e Programa de prevencao de Riscos de Administracdo de Riscos Ambientais — PPRA;
e Emissdao de ART's;
e laudo de inspegdo predial;
e Controle patrimonial;
e Controle de Contratos.
Inventdrios de Bens Modveis

O condémino utiliza o SIMC (Sistema de Informatizacdo de Manutencdo Condominial), que além
das fun¢bes de cadastro, controla o acompanhamento de servicos demandados, realiza o
registro de bens modveis adquiridos ou incorporados ao condominio, e baixa dos bens
irrecuperaveis ou inserviveis.

Controle de Almoxarifado

A Auditoria verifica “in loco”, semestralmente, o controle de almoxarifado (bens de consumo
reposicdo) para verificar se esta atualizado e bem controlado.

A Norma NBR 16.280, DE 2014 - SISTEMAS DE GESTAO DE REFORMAS, editada pela Associacdo
Brasileira de Normas Técnicas — ABNT, estabelece regras e diretrizes acerca da execucdo de
reformas em edificagOes nas dreas privativas e comuns em condominios.
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Figura 1-6.1 Treinamento com todos colaboradores do Condominio llhas Mauricio sobre resgate em
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Figura 3-3.1 Substitui¢des da porta de vidro da brinquedoteca.
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Figura 4-1.2 Rejuntamento das pedras portuguesa dos pilotis
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Figura 6-1.2 Manutencdo do trocador de calor




Figura 7-2.1 Colocagdo de pelicula jateada no vidro entre a sauna e a academia.

Figura 9-3.1 Compra de bolas para ginastica e novo step para academia.
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Figura 10-2.2 Organizag¢Oes do Rack do CFTV, fotos antes e depois.




Figura 12-1.1 Reorganizagdo de cabeamento e aquisi¢do da central de interfone.

Figura 13-2.2 Substituicdo das Lampadas fluorescentes por led das garagens primeiro e segundo
subsolo.
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Figura 14-1.2 Reforma geral da quadra de squash com readequacéao dos vidros.
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Figura 15-3.1 Ampliacdo e aquisicao de novos aparelhos para academia.




Figura 16-2.2 Substituicdo de todas as luminarias embutidas com lampadas led dos jardins.
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Figura 18-2.2 Colocacdo de cantoneiras (protetor de quina) em todos os andares churrasqueiras e hall
dos banheiros dos pilotis.
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Figura 20-3.1 Aquisicdo de lampadas led de emergéncia para todas as escadas e halls dos elevadores
pilotis, primeiro de segundo subsolo.

Figura 21-4.1 Reforma das coberturas (telhado) Torre 01 e torre 02 com pintura do piso, canalizagdo de
agua potavel, esgoto, tubulagGes elétricas.
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Figura 24-2.2 Fabricagdo e instalagdo de passarelas metdlicas (prote¢do da canalizagdo), em toda a
extensdo das coberturas torre 1 e 2.




Figura 25-2.2 Instalagdo de grelhas para captagdo de agua em volta das churrasqueiras, espaco
Goumert, saldo infantil, home cinema.

2016/2018.

A

ANCIA

SINDIC

7

ELATORIO DE ATIVIDADES EXERCIDAS PELA




Figura 27-1.2 Revitalizacdo do rejunte da sauna

Figura 29-2.1 Pintura de toda tubulagdo de esgoto, aguas servidas, pluviais do primeiro e segundo
subsolo.
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Figura 30-2.1 Pintura de todos os hidrantes dos andares, halls, primeiro e segundo subsolo.

Figura 31-2.1 Reforma da estrutura com instalacdo de novas fibras em todas as cadeiras, poltronas,
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Figura 33-3.1 Instalagdo de filtro adequado para uso das criangas na quadra de esporte.

Figura 34-3.1 Substitui¢cdo das casinhas e brinquedos do parquinho.
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Figura 35-3.1 Instalagdo de piso emborrachado na area do parquinho das criangas.

Figura 36-2.2 Disponibilizagdo de wifi em todos os espacos e portaria do condominio.

Figura 37-3.1 Compra de tablete para informatizacdo dos chek list dos espacos alugaveis do condominio.
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Figura 38-3.1 Compra de HD para Backup dos sistemas e ocorréncias diversas.
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Figura 41-5.1 Instala¢do de regulador de pressdao em todas as torneiras e vasos sanitarios das areas
comuns, regulagem das caixas de descarga de seis litros para quatros litros e colocagdo de placas

educativas.

Figura 42-1.2 Compras de novos queimadores para sistema de agua quente nas coberturas bem como
substituicdo de varias placas e todos registros.
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Figura 43-5.1 Implantagao de coleta de lixo seletivo.
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Figura 45-5.1 Implantagdo do sistema eletrénico para controle de entrega de correspondéncia.




Figura 46-3.1 Compra de cadeira de rodas para atender os moradores.

Figura 47-3.1 Aquisicao de novo projetor para home cinema.

Figura 48-3.1 Aquisicao de aparelhos de som com mesa e microfone para uso nas Assembleias.

. IFEH
)

=y

S PI802 s

ELATORIO DE ATIVIDADES EXERCIDAS PELA SINDICANCIA 2016/2018.




ELATORIO DE ATIVIDADES EXERCIDAS PELA SINDICANCIA 2016/2018.

~

Figura 49-3.1 Aquisicdo de projetor para uso da administracao.




Figura 51-3.1 Aquisicdo de quatro poltronas e dois sofds com acabamento em fibra para pilotis B1 e B2.

Figura 52-3.1 Aquisicao de pratos, talheres, copos e tagas para complemento e uso nos espagos
alugaveis.
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Figura 54-3.1 Instalacdo de filtro de oito mil litros na entrada de agua potavel segundo subsolo.

Figura 55-3.1 Compra de aparelho MX9 com netflix para home cinema.

Figura 56-3.1 Compra de aparelho de som DENON para home cinema.




Figura 57-3.1 Polimento dos pisos das entradas dos elevadores primeiro, segundo subsolo e portaria.

Figura 58-1.2 Pintura das escadas dos pilotis primeiro e segundo subsolo.

Figura 59-3.1 Compra de 6 capas de protec¢do para os elevadores de servico.
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Figura 60-3.1 Aquisicao de tapetes para as todos os halls e elevadores social.

Figura 61-3.1 Fabricacdo de lixeiras de madeira para portaria principal, B2 e churrasqueiras.




Figura 63-1.2 Revitalizacdo da pintura do parquinho das criancgas e praca de esportes.
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Figura 65-3.1 Demarcagdo de todos extintores de incéndio das garagens.
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Figuras 66-4.1 Obra para adequacao da caixa aguas servidas do primeiro subsolo para armazenamento

de dgua potavel para uso nos dias de racionamento.

Figura 67-3.1 Aquisicao de armarios de ago para uso dos colaboradores do condominio.
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5 Figura 68-3.1 Aquisicdo de equipamentos e ferramentas para uso do jardineiro como carrinho de mao,
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Figura 69-4.1 Instalagdo de passarelas de passagem nos jardins em frente ao espagco Goumet,
churrasqueiras, espaco familia e parquinho das criancas.
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Figura 70-5.1 Instalagdo de central de interfone da Administragcdao do Condominio.

Figura 72-5.1 Sinalizagdo vertical e horizontal da garagem primeiro subsolo indicando saida de visitante.




Figura 73-1.2 Pintura e demarcacdo de todas as vagas de PNE.

Figura 74-4.1 Instalacdo de exaltares nas chaminés das duas churrasqueiras com aquisicao de novos
Grius

Figura 75-2.1 Reforma da brinquedoteca com instalacdo de papel de parede e foto das criangas do
condominio.
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Figura 76-1.2 Substituicdo de todos adesivos de sinalizacdo de puxe e empurre de todas as portas de
vidro

Figura 77-1.2 Revitalizagao e pintura das faixas amarelas de orientagdo para deficientes visual de em
frente e atrds do Condominio.

Figura 78-3.1 Aquisicdo de 15 cones para uso na sinalizagdo em frente ao condominio.
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Figura 79-4.1 Instalacdo de porta de madeira na sala do sindico
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Figura 81-5.1 Instalagdo de novo bicicletario na torre Al.
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Figura 82-4.1 Construcdo de salas muitiuso no segundo subsolo

"810¢/910¢ VIDNYOIANIS VIdd SVAIDYIXT SHAVAIALLY 3d OTNO.LVTd

Y




-

Figura 83-2.1 Identificacdo de todos os armarios das garagens com autorizacdo dos moradores.

Figura 84-2.2 Revitalizacdo da obra de arte em frente a entrada principal do Condominio.
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Figura 85-2.2 Revitalizagao dos Jardins interno e externo do Condominio, inclusive com substituicao de

plantas observando sempre o projeto original.

~




Figura 87-4.1 Instalacao de pingadeiras em volta da portaria principal.

Figura 88-1.2 Reformas das mesas do saldo de festas infantil.
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